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“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
sera puesto a disposicion de Publico Inversionista y PlUblico en General”



Informe del Contador Publico Autorizado

Sefiores

Accionistas y Junta Directiva de

Fondo Inmobiliario Valle Lindo, S.A.
Panama, Panama.

Hemos revisado el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023 (interino) con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2022 (no auditados) y el estado de resultados integral, cambios
en el capital contable y el estado de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2023 (interino) con
cifras comparativas al 31 de diciembre de 2022 (no auditado) de Fondo Inmobiliario Valle Lindo,
S. A. Toda la informacion incluida en estos estados financieros constituye declaraciones de la
administracion. Nuestra responsabilidad es emitir un informe sobre estos estados financieros
basados en nuestra revision.

Una revision consiste principalmente en hacer indagaciones con el personal de la empresa y aplicar
procedimientos analiticos a los estados financieros con el fin de obtener un razonable grado de
seguridad de que los estados financieros estan libres de errores significativos. Una revision es
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inancieros tomados en conjunto.

Basados en nuestra revision, no estamos enterados de ninguna modificacion importante que deba
hacerse a los estados financieros adjuntos para conformarlos con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIC 34) - “Informacidn Financiera Intermedia”

- . N )
740/»{.@ Q. b9
Mario Quintero

Contador Publico Autorizado
C.P.A. No. 0782-2015

31 de diciembre de 2023
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Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Estado Consolidado de Situaciéon Financiera
Al 31 de diciembre de 2023
(Cifras en balboas)

ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo
Cuentas por cobrar, neto
Cuentas por cobrar - Accionista
Pagos anticipados
Adelantos a proveedores
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:
Inversiones en subsidiarias
Cuentas por cobrar - Partes relacionadas
Total de activos no corrientes
Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes;
Cuentas por pagar - Proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar - Partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones no objeto de oferta ptblica
Acciones objeto de oferta publica
Pérdidas retenidas
Cambio en el valor razonable de las inversiones
Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

Notas

o

2023 2022
47,066 49,982
18,046
4,000
4,604 61
5,350

79,066 50,043

12,600,774
28,067

12,628,841 :

12,707,908 50,043
44,466 936
45,000

6,437
95,903 936
23,393 5,030
23,393 5,030
119,296 5,966
50,000 50,000

16,083,000
(62,162) (5,923)

(3,482,226)

12,588,612 44,077

12,707,908 50,043

Las notas en las pdginas 5 a 15 son parte integral de estos estados financieros consolidados .



Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A,

Estado Consolidado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 202
(Cifras en balboas) N

“Notas - 2023 .- 2022
Ingresos y costos: R A S
" Participacion en subsidiarias _ o . P o :

‘Otros ingresos -~ . -~ L L 91,961

‘Totafingresos . - . e T 91,961 '

' Gastos generales y administrativos .. 0 7 100 0 148,200 5,923

Total de gastos administratives .-~ © . " ST 148,200 0 ¢ 5,923

- Pérdida/Ganancia neta ' o P B T30 T '.'5,923 I

* Las notas en las pdginas 5 a 15 soh_ parte integral de estos estados financieros _c'o_nsolidados.

Z




m.

- -"SOpDPLOSUOD SOJIBIUDUL mo.numam s03s3 ap J048a3uL 83.40d UOS 6L D G m..uc.hmmn_. $D} U3 $DIOU o7

719°886°71

(977°28%°5)
{6£2°95) .
000°€30°91L

LL0'pY

oo {9zz'zer'e)

{orz gy 'e)

(T9L°79)
U (egT98)

 (576'9)

coo.mwoﬁo___‘.__

. 000°€8079L

oluouiLyed

ap 1e10]

9 U orquie)

m.ﬁm.couﬁ JO1BA

SEPIUSIRS

- selayeuen)-

SAUCLINY:

S oooes
Cenand T
- B3940 8p o3alqo

e1jgnd

- eyay0 ap 03aiqo.

ou 33u0IY

€707 3P 24quIRLOIP 3P LE |8 OPJes

oSN S3UOLSIBAUL SB) SP 3)GRUOZRL IOJRA 13 US 0iqUIR)

: opouad 13p €18 BPIPIRd

Tl U eonand 234840 9p S3U01008 9P UOISILT.

L 7 9P 21qUIBIRIP. 3D LE R OpeS

" (spoqiog ua spifi3) .

T £707 9P 21qWAIP 9P LE |8 OPRUILIS) OYe 3 J0g -

OLUOWLIIR |2 U2 SOIGUIR]) 3P.OPEP}|OSUC) OPRIST

V'S ‘OpUIT 3]]EA BLIRIIGOWU UGISISAU] 9P OPUOS.



Fondo de Inversion Inmebiliaria Valle Lindo, S, A.

Estado Consolidado de Fiujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en batboas)

Notas . - 2023 L2022
F Iu;os de efectivo en las actlwdades de operacmn . S : S
Ganancia (perdlda) neta ... .. C . o S {56,239y 15,923)
Ajustes por: h ' R ' ' A '
- Cambio en el valor razonabte de las inversiones .~ = T 9

(56,239) (5,923)

Cambios netos en activos y pasivos de operacmn L . A o R

"“Cuentas por.cubrar : L {(18,046)

- Cuentas por cobrar accxomstas . S : e o o '___(4,000) o N
©Pagos anticipados - T T (4543 T (e)

- Adelantos a proveedores -t T i (5,350)

" Cuentas por cobrar - Partes relacmnadas A T SiL L {28,067) R
. Cuentas por pagar - proveedores =" - B T O 43,530 936 :
-.Cuentas por pagar - Partes relacionadas R T T S S U T 18,362 - 5,030 -
“Adelantos recibidos de clientes -~ © * - ¢ Pl L 45,0000 D D
Gastos acumulados por pagar = L T T 6,437 S
Efectivo generado por las actlwdades de operacmn Do T (2,918) L (18)
CIntereses pagados : DR A R R R
'Efectwo neto p'owsto por (usado en) actw!dades de operacwn L s ST ) CUT(,918) e (4B) .

FlUJOS de efectwo de actmdades de mversmn : S i - o
‘Adquisicion de inversiones - - v B S IS O T AU SO
- Efectwo neto prowsto por: (usado en) actmdades de mverslon SR e e

FIu_]os de efectwo de actwrdades de flnanmamlento R . e _ LR

Efectivo recibido de accionistas - Cap1tal AR L e 50,000
. Efectivo pagado a bancos - Préstamos - i s o Tl e Lo
: Efectwo neto (usado en) prov15t0 por achwdades de financ:lamlento L Do L T T TR0, 000

o Au_rr_lent_o_(disminucién) neto del efectiv_’o__ G 0,01 49,98

...".:EfeC_tivo"al ini.c_io.dﬁl.a:ﬁo._';; IR g G - : e ::49:.'9.82 : BRERTEE
" Efective al final del afie EET : N ' 47,066 - -49,982

NN &, |

Las notas en las péginas 5.a 15 son parte integrat de estos estados financieros consolidados.




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidados
- Por el periodo termmado el 31 de diciembre de 2023
_ '(C]fras en balboas) ' :

1. Orgamzacmn y operacmnes o

Fondo de Inversmn lnmoblharla Valle Lmdo, S. A, (ei Fondo) es una Soc1edad anonima
.debidamente constituida conforme las leyes de la Replblica de Panama, segln
. Escritura Pablica No.7,542 del -29 de septiembre de 2022 vy registrada en la
Superintendencia de Mercado de Valores de la. Repiblica de Panama (en adelante,

- “SMV”), mediante Resolucion SMV No. 427-22 el 22 de diciembre de 2022 y en la Bolsa U
 Latinoamericana de Valores de Panama (en adelante “LATINEX”). -Fondo de Inversion -

. Inmobiliaria Valle Lindo,S.A. de acuerdo a su estructura es una sociedad de inversion
" paraguas, | seglin la opcidn de redencion es una sociedad de inversién cerrada segln el
-t1p0 de inversiones es una sociedad de inversion inmobiliaria y, segin la ubicacién de

“sus inversiones es local; la empresa ofrece en venta publica hasta un Millon (1,000 ,000) -«
~de sus Acciones Partlapatwas en multlptes Series, las cuales operan como Sub-fondos - -
_ -:'(en adelante “clases™ 0 “Sub- fondo”) los términos y condmlones aphcables tales como. .o
~fecha de. oferta, fecha de emision, monto dela emisién, comisiones y :demas -

- -'cond1c1ones seran notificaos a la SMY y a LATINEX mediante un Suplemento al Prospecto

. Informativo (“Suplemento al Prospecto”), por-lo menos. dos (1_) dias habtles anteriores o

jde la fecha de oferta de cada clase [« Sub fondo

"'Los Sub fondos responderan excluswamente a. los compro*msos contraldos en el'-_':"'

- ejercicio de su. actlwdad y de los r1esgos derwados de. los actwos que mtegran sus_' e

. IHVGFSIOHE‘S

SRR '--.La oﬁcma prmcrpai deE Fondo se. encuentra ublcada en edlﬁcm Torre de las Amerlcas T
S P150 10 Oﬁcana 1001 c1udad de Panama ERT : - :

L _Aprobacmn de los estados fmanmeros i

: B .Estos estados flnanc1eros fueron aprobados por la Admmlstracmn del Fondo el 31 de
'-'-_d1c1embrede2023 ST S e . e

- 2C0nd1c1ones generales del Fondo |

A cont}nuat:lon se presentan algunas cond1c10ne5 generales del Fondo de lnversmn-

"lnmobmana Valle Lmdo de acuerdo con el contemdo del prospecto mformatwo

S UL ob]etwo de inversion prmmpal del Fondo es la obtencmn de ganancias de capltal ail
' largo plazo para los inversionistas, prmapalmente a través de participacion en rentas

Cique generen los inmuebles adqumdos y ‘en “variaciones .positivas ‘en su-valor de =

“mercado, asi. como mediante la oportunidad de . perc1b1r ganancias de capital’

~resultante ‘de la venta de las propiedades . inmobiliarias, inversiones ‘permitidas y/o "
inversiones incidentales que conformen el portafollo de inversiones del Fondo. El ...
. Fondo kograra su objetivo principalmente a través de la inversion, directa o indirecta ©

a través de Subsidiarias, en activos inmuebles terminados, en fase de construccién, -
terrenocs o en planos con permiso de construcaon oen aqueilos en Kos que no exista .
. anteproyecto . _ : R

e El Fondo tamblen podra 1nvert1r en opc1ones de compra de mmuebles tltulos valores o
publicos o privados, que gocen de garantias reales emitidas por. empresas que se




Fondo de Inversiéon Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en balboas)

dediquen al negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria. Igualmente, seran
activos que podra adquirir el Fondo cualquier inversion que otorgue derechos reales
sobre bienes inmuebles, derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que
permitan realizar negocios de desarrollo y administracion inmobiliaria.

« El Fondo también podra participar en la celebracion de contratos de alquiler sobre
bienes inmuebles. El Fondo podra coinprar acciones, cuotas de participacion y demas
valores emitidos por otras sociedades de inversion inmobiliarias. Por Gltimo, el Fondo
podra invertir sus activos de forma incidental en cuentas de ahorro, depdsitos de
plazo fijo o en valores con grado de inversion que sean negociados en una bolsa de
valores o mercado organizado.

o El capital autorizado del Fondo es de B/.10,500 que se divide en 50,000 acciones
gerenciales con un valor nominal de B/.0.01 y un maximo de un millén (1,000,000) de
acciones participativas compuestas de acciones de las (a) Acciones Serie A, (b)
Acciones Serie B, (c) Acciones Serie C, (d) Acciones Serie D, (e) Acciones Serie E, (f)
Acciones Serie I, (g) Acciones Serie G, (h) Acciones Serie H, (i) Acciones Serie |, y (j)
Acciones Serie J, todas con un valor nominal de un centavo de balboas (B/.0.01), las
cuales el fondo ofrecera de manera publica.

e El Fondo Tendra en todo momento un capital minimo de B/.50,000 que corresponde
al capital y reservas de los Accionistas Gerenciales del Fondo, de conformidad con lo
descrito en el articuto 8 del Acuerdo 2 de 2014.

e las acciones participativas deberan ser emitidas en denominaciones de B/.1,000 y
sera notificado por el Fondo a la Superintendencia del Mercado de Valores y la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S. A., mediante la entrega de Suplemento al Prospecto.

e El Fondo declarara y pagara dividendos a los tenedores de las Acciones Participativas
con la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva (en base a instrucciones
del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo), de tiempo en tiempo,
mediante acuerdos y/o resoluciones. Los tenedores de Acciones Participativas de cada
Serie tendran derecho a recibir dividendos Unicamente producto de las utilidades
generadas por los activos de la cartera de inversion o Sub-Fondo en el que cada Serie
tenga un interés.

e Los Tenedores de Acciones Participativas de cada Serie también tendran derecho a
recibir una cuota parte de los activos que componen dicha cartera de inversion o Sub-
Fondo correspondiente, en proporcion al nimero de Acciones Participativas del que
sean tenedores, en caso de (a) liquidacion de los activos netos que componen dicha
cartera de inversion o Sub-Fondo {después de haber pagado los pasivos que le
correspondan a dicha cartera de inversion o Sub-Fondo) o (b) liquidacion de la
totalidad de los activos netos de la sociedad (después de haber pagado todos los
pasivos de la sociedad), segln sea el caso.



Fondo de Inversiéon Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en balboas)

75

Base de preparacion

Los estados financieros del Fondo han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera de Contabilidad e Interpretaciones
(Colectivamente NIIF).

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados bajo, la base del costo historico.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambio con el dolar (USD) de los
Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros

El Fondo clasifica los activos y pasivos financieros dependiendo de la naturaleza vy
proposito para el cual fueron adquiridos y toda clasificacion se determina al momento del
reconocimiento inicial en el estado de situacion financiera. Su clasificacion es conforme
con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de un activo y pasivo financiero.
Efectivo

Comprende el efectivo en caja y los depositos a la vista en bancos. Para efectos de la
preparacion del estado de flujos de efectivo, “El Fondo” considera todas las cuentas de
efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

Inversiones en subsidiarias

El Fondo maneja y administra activos mantenidos en sociedades y otros vehiculos de
inversion cuyo objetivo es el respaldo de los inversores.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar a corto plazo son reconocidas al costo, el cual se aproxima a su
valor razonable, debido a la corta duraciéen de estas.

Instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de patrimonio se clasifican como patrimonio de acuerdo con la sustancia
de los términos contractuales del instrumento. Un instrumento de patrimonio es cualquier
contrato que evidencie el interés residual en los activos de una entidad después de deducir
todos sus pasivos.



Fondo de Inversiéon Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en balboas)

Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por “El fondo” se clasifican como patrimonio, solo
en la medida en que no se ajustan a la definicion de un pasivo o un activo financiero.
Las acciones comunes del fondo se clasifican como instrumentos financieros.

Distribucion de dividendos

La Junta Directiva del Fondo determinara la periodicidad de la distribucion de dividendos
a los tenedores de las cuotas de participacion de los diferentes Sub-fondos de no menos
del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal; a menos que la Junta Directiva considere
que no es conveniente repartir dicho porcentaje para un periodo determinado para alguna
clase o Sub-fondo en particular.

Valor neto por accion

El calculo del Valor Neto por Accion (VNA) de las acciones del Fondo Inmobiliario Valle
Lindo seran valoradas de acuerdo con las disposiciones establecidas en el Articulo 37
Acuerdo 5-2004 de 23 de junio de 2004. El Fondo en calidad de Sociedad de Inversion no
esta obligada a calcular el VNA de forma periddica. Sin embargo, el VNA de cada Serie
sera calculado con una periodicidad minima anual y sera reportado por el Fondo.

Redencion y recompra de acciones

De acuerdo al Prospecto Informativo del Fondo por tratarse de un Fondo de naturaleza
cerrada, no se ofrecera el derecho a redimir las acciones participativas del Fondo; no
obstante existiran politicas de recompra extraordinarias en algunas Series de las Acciones
Participativas, las cuales quedaran estipuladas y detalladas en el respectivo Suplemento
al Prospecto Informativo de esa Series de Acciones Participativas del Fondo pero siempre
en cumplimiento con lo establecido para la recompra de acciones de sociedades de
inversién cerradas en el Texto Unico del decreto Ley N°del 8 de julio de 1999 y acuerdo
N® 5-2004.

Cambios en las politicas contables

a. Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de enero
de 2020

En estos estados financieros se han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician el
1° de enero de 2020 o en fecha posterior. Detallamos a continuacion la naturaleza y
efecto de estas normas:



Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
Por el periodo terminado el 31 de dlcxembre de 2023
{ Crfras en ba[boas) EURETEE

- NIC 1 Presentacron de Estados fmcmcreros y NIC 8 Contabrl ldad Polmcas cambros_
en Estimaciones contables y errores (enmrenda - lmcratrva de drvu!gacron -
Deflmcmn de ma terral ) : : '

- ._Con respecto a [a modiflcacmn 1ntr0duc1da por parte de[ EASB sobre la deﬁmcmn de.
- “Materialidad” recogida en las NIC 1 y NIC 8, el objeto seguido es clarificar qué se

~considera. material para su inclusion -en los estados financieros. De esta forma la ST

'-defmlcmn de materlal quedana tal como se mdlca a contanuacxon

“la. mformamon es matenal 51 de su omlsmn, mexactltud u ocultamlento podraa .
~esperarse razonablemente que influyese en las decisiones que los usuarios pnnc1pales
dela mformacmn fmanaera tomasen en base a Eos estados fmanueros ' :

N La enmienda es. efectlva para los perlodos anuales de presentacmn de mformes a ..

= partlr del 1 de enero de 2020 0 deSpues

: b Normas que aun no son wgentes y que no han srdo adoptadas antrc;padamente

A la fecha de Eos estados flnanmeros E'XlSten nuevas normas modlﬁcacmnes e

~‘interpretaciones a normas, las cuales no son efectivas para el afio termmado el 31 de_ i
_diciembre de 2020; por lo tanto, no han SldO aphcadas en ia preparaaon de estos
estados ftnanc1eros R o : SR R

S _A contmuamon se hstan las hormasy enrmendas mas reievantes L
SRR “Norma e Vrgencm e
' Modificaciones a las NIIF 9, NIC:39, NIIF 7, NIIF 4y NIF - ERRE SRR
16, Estas ‘modificaciones compiementan las realizadas .-
" 7.en 2019 (“IBOR - fase 1') y se centran en los efectos en. ==
" las entidades cuando Una tasa de referencia existente
_ '_"se reemplaza con . una nueva tasa de referencaa como o
= ':_resultado de la reforma '_ B R _':* e 1 de enero de 2021

: :_'No ex1sten otras NIIFS o mterpretacmnes atn no adoptadas durante e[ perlodo que
3 tengan un 1mpacto materlal sobre el Fondo % : R 5

3. '1:" : 3Resumen de 1as pohticas de contablhdad mas lmportantes

___-Las prmc1pa1es polmcas de contabihdad adoptadas para la preparaoon de estos estados
_ -ﬁnancaeros se presentan a contmuaczon Lo : S

o '-Actlvos fmanCIeros e

EL Fondo clasn‘tca sus actwos fmanc1eros dependlendo dei propos1to para el cual fueron
' _-adqumdos T - : . T




Fondo de Inversion inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
Por el periodo terminado el 31 de d1c1embre de 2023
: .(Crfras en balboas)

-_Efectivo : '
-Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, el Fondo considera como
-efectwo todas Las cue_ntas de efectivo que no tienen restricciones para su utlL}zac]Qn

+ Acc1ones suscritas

: '-._or mstrumentos fmanaeros emltldos por El Fondo se Llaﬂf!can como patrlmomo soio en S

la medlda en que no se aJustan a 1a deﬁmmon de un paswo oun actwo f1nanc1ero

o Las acc10nes comunes se cla51f1c:an como mstrumentos de patnmomo

L _"Séldos .partes relacionadas _-

R 'Saldos con partes © - L T T s
. _relacmnadas ST R e 2023 2022
L Cuentas por cobrar- Partes relamonadas i 28 067 T T s e

_ Cuentas por _cqb_rar Acc_1on_1_s_ta_ S 4000 e e

'."PuS‘IVOS L e R e
' Cuentas por pagar Partes relac10nadas "'23 393 L] i 5 030
L I_hs salr{ns pc\nd]pnf-as con nartps rel:;r-mnad::s cnn \m'orlzados en ronrhr*]nncn: rie
. _independenoa mutua. nguno de los saldos esta garantizado. No se ha reconoado ningdn
~© gasto en el afo corriente ni el anterior por: deudas mcobrables reiamonadas con lmportes o
: :adeudados por. partes relacwnadas . : L

' -5.__': : Efectwo

R '--'_;Los saldos en efectwo se presentaban as1 R A RS ISR
3En banco -3 la VISta SRSEEATIORY Lo AT 066 49,982

47066 49980

' -.Cuentas por cobrar

i Las cuentas por cobrar a chentes se detailan de 1a sngmente manera:

2023 ._':3. :"_: i ::2022 S

'Claentes SRR = e 18 046_- R R -

| jUn resumen de 1as cuentas por cobrar Cl1entes por antlguedad se detalla contmuacmn N '

'.':_"lO b




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en balboas)

Inversiones en subsidiarias

El detalle de las inversiones de los Sub-fondos a su valor razonable, se detallan a
continuacion:

Clase 2023
FIVLAFLOR 4,275,413
FIVLBMAGN 2,062,550
FIVLCYAYA 808,166
FIVLDPROP 5,454,645
12,600,774

Acciones suscritas

El capital social autorizado es de Diez Mil Quinientos Balboas (B/10,500.00), dividido en
Cincuenta Mil (50,000) Acciones Gerenciales con derecho a voz y voto con un valor nominal
de un centésimo (B/0.01) de balboas cada una y Un Millén (1,000,000) de acciones
participativas que seran emitidas en multiples series con valor nominal de un centésimo
de balboas cada una (B/0.01), sin derecho a voz, ni voto. Todas las acciones seran emitidas
Unicamente en forma nominativa.

Acciones emitidas:

Acciones Clase FIVLAFLOR: El 16 de agosto de 2023, bajo suplemento notificado a la
Superintendencia del Mercade de Valores se emitio la clase, con 92,910 accicnes
participativas objeto de oferta pUblica.

2023

92,910 Acciones emitidas y en circulacion. 9,291,000

La clase FIVLAFLOR funciona como Sub-fondo de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria
denominado “Sub-Fondo FIVLAFLOR”, el mismo respondera Unicamente por los
compromisos contraidos en el ejercicio de su actividad y de los riesgos derivados de los
activos que integran sus inversiones. Los acreedores de Sub-fondo Unicamente podran
hacer efectivos sus créditos frente al patrimonio de dicho Sub-fondo.

Acciones Clase FIVLBMAGN: El 16 de agosto de 2023, bajo suplemento notificado a la
Superintendencia del Mercado de Valores se emitio la clase, con 16,960 acciones

participativas objeto de oferta publica.
2023

16,960 Acciones emitidas y en circulacion. 1,696,000

La clase FIVLBMAGN funciona como Sub-fondo de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria
denominado “Sub-Fondo FIVLBMAGN”, el mismo respondera Unicamente por los
compromisos contraidos en el ejercicio de su actividad y de los riesgos derivados de los
activos que integran sus inversiones. Los acreedores de Sub-fondo Unicamente podran
hacer efectivos sus créditos frente al patrimonio de dicho Sub-fondo.
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o Acciones Clase FIVLCYAYA: El 16 de agosto de 2023, bajo suplemento notificado a la
~© Superintendencia del Mercado de Valores se emitid la clase con 20,960 acciones
part1c1patwas obJeto de oferta publlca - '

2023 o

20,960 Acciones emltldasyen c1rculac1on B S A e 2,09, 000 e

La clase FlVLCYAYA funcmna como Sub fondo de {a Socredad de. Enversmn Inmoblilaria o

- ‘denominado . “Sub-Fondo  FIVLCYAYA”, el -mismo : r_espondera_ Unicamente ‘por “los

" compromisos contraidos en el 'ejer(:i_cm de su actividad y de los riesgos derivados de los =

- -activos que integran sus inversiones. Los acreedores de Sub-fondo umcamente podran -

e _hac:er efectwos sus credttos frente al patrlmomo de dlChO Sub fondo

. :'Accionés 'Cla.se. FiVL:DPROP “El 21 de diciémbre de .2023 .bajo Sup[éménto hdhfl(:édb é l.a o
- Superintendencia -del Mercado de Valores se emmo la clase .con. R 500 accaones_i'
: partmpaqvas obJeto de oferta pubhca R LR PR V

o | 1 500 Accmnes emltldas y en c1rculacaon i ';_.i_f U, OOO OOOH'_F_'_"'_

2023;:'Q” =

:La clase FIVLDPROP funcmna como Sub fondo de la SOCledad de tnversmn Inmoblllarla.. :

fdenommado - “Sub-Fondo . FIVLDPROP”, el ‘mismo . respondera Unicamente por--los

: ;compromlsos contraidos en el ejercicio. de su actividad 'y de los. rlesgos derivados de los ~ -

“activos que-integran sus inversiones. Los acreedores de Sub-fondo umcamente podran_ SRR

S 'hacer efectwos SUS. credltos frente al patnmomo de dlChO Sub fondo g

9 Cambm en valor razonabie de 1as 1nvers10nes SN

A:ctones i Cambloen

S em_l.f_ldas_y.en . \NAal Vaiorde]a :‘ lnversmn el Valor .-
. Clase - ‘circulacién T 31/12/2023 - lnversmn2023 “Inicial Razonable
_' CUFIVLAFEOR 092910 48 4275413 9,_2_91_,00_0 -(5,015,587) -
FIVLBMAGN . 16980 - 122 2,062,580 1,696,000 = 366,550
OAMLCYAYA - Q%EOfiffff*39.7 &B1ﬁ3~f2@ﬁam' (1ﬁm&%)f7 
'_meopmop s _.Ta1500s;1-*".&636 5454645-' 3,000,000 2454645

12600774_'- _16,083',000 _(3,43_2.,.2_26)- L

" El cambio en el valor razonab[e de Eas 1nver510nes al 31 de du:iembre de 2023 es de o
B/ (3482226) : SR : - -

12




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros Consolidado
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10. Gastos generales y administrativos

2023 2022

Honorarios Profesionales 106,448 875
Gastos Colocacion acciones 21,456 5,000
Inscripciones y anualidades 19,148 -
Impuestos 1,000 =
Correos, software 148 48
148,200 5,923

11. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones juradas de rentas del Fondo, incluyendo la del ano terminado 31 de
diciembre de 2023, estan sujetas a revision por parte de la Direccion General de Ingresos.
Ademas, los registros del Fondo estan sujetos a examen por parte de ias autoridades
fiscales para determinar el cumplimiento del Impuesto Sobre la Transferencia de Bienes
Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS) de acuerdo con la legislacion
fiscal vigente, El Fondo es responsable por cualquier impuesto adicional que resulte de
la revision.

Tratamiento fiscal

De conformidad con lo dispuesto en el articulo No.706 paragrafo 2 del Codigo Fiscal tal
como fue modificado por la Ley No 114 de 10 de diciembre de 2013, y reglamentado por
el Decreto Ejecutivo No 170 de 27 de octubre de 1993 modificado por el Decreto
Ejecutivo No 199 de 23 de junio de 2014 se establece un régimen especial de Impuesto
sobre la renta para las Sociedad de Inversion Inmobiliaria que se acojan al incentivo
fiscal del paragrafo 2 del Articulo No 706, del Cadigo Fiscal.

Para los efectos del impuesto sobre la renta, no se consideraran gravables las ganancias,
ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de las Acciones, siempre y
cuando la Sociedad de Inversion Inmobiliaria se encuentre registrada en la SMV; permita
la cotizacion activa de sus cuotas de participacion en bolsas de valores o mercados
organizados registrados ante la SMV; capte dinero en los mercados organizados de
capitales con el objetivo de realizar inversiones superiores a 5 anos, para el desarrollo y
la administracion inmobiliaria residencial, comercial o industrial en la Replblica de
Panama tenga comc politica la distribucion anual a los tenedores de sus cuotas de
participacion de no menos del 90% de utilidad neta del periodo fiscal (salvo las
situaciones previstas en el Decreto Ejecutivo No 199 de 23 de junio de 2014); que se
encuentre registrada ante la Direccion General de Ingresos (DGI); cuente con un minimo
de 5 inversionistas durante el primer afo de su constitucion, un minimo de 25
inversionistas durante el segundo afo y un minimo de 50 inversionistas a partir del tercer
afo, ya sean personas naturales o juridicas; emita acciones o cuotas de participacion
nominativas y cuente en todo momento con un activo minimo de Cinco Millones de
Balboas (B/.5,000,000.00) y sean administradas por su junta directiva, en el caso de
sociedades anonimas por fiduciarios con licencia otorgada por la Superintendencia de
Bancos de Panama, en el caso de fideicomisos, o en cualquier caso por administradores
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'de soc1edades de inversion y no podran ser constltmdas por una entldad bancarla o

- empresa aseguradora y/o reaseguradoras

' .'Las subsidiarias de toda soc1edad de inversion. mmobiharla tambien estaran por el

régimen especial en el paragraro 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, siempre que se

E registren ante la Direccidon General de Ingresos (DG}, conforme al Decreto Ejecutivo No |

199 de 23 de junio de 2014. - Siempre que. la sociedad de Inversion inmobiliaria se

" ‘mantenga ‘en cumplimiento de los requisitos antes sefialados, ‘recaera sobre los

“tenedores ‘de ‘sus cuotas de participacion el Impuesto sobre {a Renta y ésta queda

. obligada a retener el diez por ciento (10%) del monto distribuido a los tenedores de Sus L
g cuotas de part1c1pac10n al momento de reahzar dlcha dlstribuaon ' .

'La Soc1edad de Inversmn Inmoblhana no estara obhgada a hacer 1a retencmn descnta en. -

o “hubieses retemdo y pagado dicho 1mpuesto cualquaer dw;dendo de otras mverswnes, o
.~ siempre que. la sociedad ‘que distribuya tales :dividendos haya retenido y pagado el - " -
- impuesto correspondiente de que trata el articulo 733 del’ Codigo Fiscal; 'y cualquier

renta exenta en virtud del Cédigo Fiscal o leyes espemales Esta seccion es meramente

‘informativa y ‘no constituye una declaracion .o garantia de la ‘Sociedad de.Inversion
‘Inmobiliaria sobre ‘el . t_ratamlen_t_o._ fiscal que la  Direccion. General de.. Ingres_o_s__del o

' Ministerio de Economia y Finanzas de la RepUblica de Panama dara a la inversion en las.

- En forma comun COmo todos los dernas negocms, el Fondo esta expuesta a rlesgos que"-*_' -

_ -diferentes clases. Cada tenedor - reglstrado de ‘cada clase debera mdependlentemente RN
'-_-cerc1orarse del trato fiscal de su mverswn antes de mvertlr en las mismas. = '

_'Instrumentos fmanczeros A Admmlstracmn de rlesgos

o ~surgen del uso de. instrumentos fmanmeros Esta.nota describe los objetivos, pOllthaS Yo
.- "procesos del Fondo para -administrar. los rlesgos y métodos utilizados ‘para medirlos. -

Informacién cuantitativa ad1c1onai respecto a dlchos nesgos se presenta a Eo largo de estos SRR

o '_ .-estados fmanaeros

."El prinapal mstrumento fmanCIero utmzado por el Fondo, del c:ual su;ge el rlesgo por o

mstrumentos fmanczeros es de 1as cuentas por. cobrar - accmmstas

. Las cuentas por pagar - acctomsta por ser. de corta duracmn se presentan a su valor

- registrado, el cual se aprox1ma asy valor razonable

- :'ObJetlvos pohtlcas y prccesos generales S

‘La JunLa D1rect1va tlene 1a responsabllldad de [a determmacmn de [os ob] etwos y pohtlcas N
- de gestion de riesgos del Fondo, a la vez de conservar la responsablladad final sobre éstos; -
. la Junta Directiva ha detegado la ‘autoridad: del disefio v operacion de procesos que
“aseguren la implantacion efectiva de los Ob}etWOS y ‘politicas a la Administracion del
~'Fondo. La Junta Directiva recibe informes de la Administracion, a través de los cuales
“revisa la efectmdad de los procesos estableCIdos y 1a adecuacmn de los ob]etlvos y o
_polltlcas RS _ _ o ;

El ob_jetivo general de la Junta Directiva es _fija_r_poli_ticas tendientes a reducir el riesgo
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hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad del
Fondo. A continuacion, se sefalan mayores detalles en relacion con tales politicas:

Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados
a riesgos de crédito y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y
regulatorios y del cumplimiento con normas y estandares corporativos generalmente
aceptados.

Para administrar este riesgo, la Administracion del Fondo mantiene politicas vy
procedimientos de controles internos y administrativos.

Administracién de capital

La politica del Fondo es mantener una base de capital solida para sostener sus
operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que el Fondo define como el
resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta
Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor
nivel de endeudamiento comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicion
actual de capital.
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